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- REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXT ERIORES
CONSULADO GENERAL ENESTOCOLMO

Traduccién no oficial del dacumento en 4 paginas lamado HYRESKONTRAKT FOR LOKAL

CONTRATO DE ARRIENDO DE LOCAL s

Los su$critos han firmado el siguiente contrato el dia de hoy:

1. PROPIETARIO: Fastighefs AB Linco

Ntmero de Registro Comercial:_ NAYY
: LAY
; 4 \} ‘

: ' 1
2. INQUILINO: Embajada de Chile en Bstoc] AR
Niimero de Registro Comercial- ﬂ )

3. LADIRECCION DEL INMUEBLE—
]

4, EL ESTADO Y USO DEL LOCAL: El local se alquila en la condicién actual para uso
de oficina. :

5. SUPERFICIE Y AMPLITUD DEL LOCAL: 198 m2.de oficinas y 11 m2 de bodega.
Total 209 m2. Ver anexo 3,

6. MOBILIARIO: El focal se arrienda sis mobiliario,

7. CABLES PARA TELEFONOS ETC: El inquilino se encarg

ade los costos y de
acuerdo con el propietario concerniente los Iugares.

8.  CABLES PARA COMPUTACION: Ver punto 7.

9. V;'IGENCIA DE CONTRATO: D&sdeﬁl?.d&?ﬂﬂ%ﬂ&deﬁﬂ@hasm&kd&dlmembr&d&_
2066 -

10. PLAZOS PARA RESCINDIR O EXTENDER CONTRATO: E} aviso de rescision de

11, CALEFACCION Y AGUA CALIENTE - COSTO: La calefaccion de] inmueble ser

12, ALQUILER: Coronas suecas 602.800 anuales, no incluye el impuesto de Ia propiedad
que también hay que bagar, ver anexo 2 (SEK 56.248) Tampoco incluye IVA,

13. CLAUSULA INDICE: La modificacién del monto del arriendo se llevar4 a cabo
segin el adendum sobre indice estatal que se adjunta. Ver anexo 1.

14, ELECTRICIDAD: El inquil'ino tiene abono propio.

15. LIMPIEZA ESCALERAS: Est4 incluido en ¢ arriendo,
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16.

17,

18.

19,

20,

21.

22.

23.

RETIRO DE BASURAS Y CARTONES: Est4 incluido en el arriendo,

QLIMPIEZA DE NIEVE EN LACALLEY ENARENAMIENTO: Estd incluido en el
artiendo.

IMPUESTO DE PROPIEDAD: Se Paga segin acuerdo especial. Ver anexo 2. /

COSTOS IMPREVISTOS: En el caso de que llegaran a aumentar los costos de la

propiedad, una vez firmado un contrato por un periodo de minimo de tres afios, a
consecuencia de;

a) Aumento del impuesto de fa propiedad, o alglin impuesto nuevo que afecta a la

propiedad, derechos que pueden ser decidido por el parlamento, el gobierno, 1a
comuna o las autoridades,

b) Gestiones generales de renovacién del edificio que no afectan solamente al local,
¥ que ¢l propietario tiene la obligacion de efectuar 2 consecuencia de alguna

. nuevaley o regla decidido por el parlamento, gobierno, comuna o autoridad.

En los dos casos arriba mencionados el inquilino tiene Ia obligacién de pagar al

propietario su parte correspondiente del aumento de costo del edificio que afecta el
local a partir de la fecha del aumento del mismo.

La parte correspondiente al local es de 3,39 por ciento del total del edificio. Sino se ha

estimado la parte, se basa en los arriendos que se pagan en el momento del aumento de
los costos.

El impuesto arriba mencionado en &) no se refiere a IVA o impuesto de la propiedad,
¢n el caso de que se paga eso segin acuerdo mencionado arriba,
El inquilino para los costos adicionales segim las mismas reglas del pago de arriendo.

iVA: El propietario tiene 1a obli gacién de pagar el IVA por ¢l arriendo del local. El
inquilino tiene que pagar el IVA correspondiente cuando paga el arriendo.

EL PAGO DE ARRIENDO: El arriendo debe ser cancelado por adelantado

W el altimo dia habil del trimestre anterior, ala cuenta

INTERES, PAGOS ATRASADOS: E| inquilino tiene que Ppagar interés segin la ley
de intereses y costos adicionales, segtin el cédigo comercial,

MANTENIMIENTO ETC: El inquilino debe efectuar ¥ pagar debido mantenimiento

de la superficie del suelo, paredes y techos, asi como mobiliario facilitado por el
propietario.

St no existe acuerdo especial, el

propietario tiene que mantener y cuidar los espacios
generales y comim del edificio,
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24,

25,

26.

27.

28.

29.

30.

31.

'INSPECCIONES: En ¢] €aso de que una au
-de elect

toridad solicite control de Iag instalaciones
ctricidad y rociador puestos por el inquilino y que encuentren fallas, el inquilino

festé obligado a pagar y realizar las gestiones dictadas por la autoridad,

EACCESO A CIERTOS EéPACIOS: El inquilino tiene que dar acceso al local para el
personal de las empresas de electricidad, agua y calefaccion, teléfono u otros,

fDECLARACIONES DE MATERIAL DE CONSTRUCCION: Si el inquilino, segiin
las cléusulas de este conirato, o por lo demés, desea hacer trabajos de mantenimiento

MENDO REDUCIDO: El inquilino no tendra derecho al arriendo reducido cuando

¢l propietario realice gestiones para reacondicionar el local, segiin el acuerdo entre el
propietario y el inquilino. .

EXIGENCIAS DE LAS AUTORIDES ETC.: Le corresponde al inquilino pagar log
£astos para tomar las medidag que se quieren por la empresa de seguros o el

departamento de Obras Publicas, el departamento de Medio Ambiente y de Satud
Publica, 1a autoridad de Bomberos u otra autoridad, por el uso del local. Antes de
cualquier gestion, el inquiline debe consultar con el propietario.

EETREROS, TOLDOS, ViDRIERAS, PUERTAS ETC: E| inquilino tiene el derecho
de colocar un letrero indicando su actividad, seglin acuerdo con el propietario

Le corresponde al inquilino recomponer la fachada o las paredes por dafios causados
en vidrieras, la puerta de entrada y letreros.

En el caso de renovacién de la fachada le corresponde at inquilino sacar y volver
poner letreros, toldos v antenas, sin compensacion.

El propietario se compromete en no colocar aparalos autométicos y vitrinas en los

en cuestion.

El inquilino tiene que pagar por dafios causados a letreros, vidrieras Y puertas de
entrada al local, ‘

CERRADURAS: Es responsabilidad del inquilino instalar las cerraduras especiales y
Seguros necesarios que requiera la compariia de seguros del inquilino.




32.

33.

34,

. FUERZA MAYOR: EI propietario se libera de su deber de cumplir su parte de este
contrato si no puede cumplir con sus deberes, o si solo puede cumplir con los deberes

CLAUSULAS ESPECIALES: Dias de vencimiento (para el pago del arriendo) son log
siguientes; 10 de enero, IQ de abril, 10 de Julio y 10 de octubre. Ver anexo 3.

Estocolhao, 16 de septiembre de 2004

Firma del propietario: Firma del inquilino:
Fastighets AB Linco . Embajada de Chile
Firma ilegible - Firma ilegible

Per Tangerstad Jorge Carvajal




 REPUBLICA DE CHILE

MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
CONSULADO GENERAL EN ESTOCOLMO

Traducci{)n 10 oficial del documento de dos paginas Ilamado en sueco INDEXKLAUSUL FOR

LOCAL..

CLAUSULA DE INDICE DE LOCAL ANEXO I

1. REFERENCIA: Contrato de arriendo -el inmueble -
2. PROPIETARIO: Fastighets AB Linco I

3. INQUILINO: La Bmbajada dé Chile I

4, CLA?USULA: De la suma de 602.800 coronas suecas -

especificado abajo:

- Para contratos de arriendo que empiezan a correr durante el periodo 01 de enero al 30 de junio, se
considera el arriendo base aplicado a la suma de indice de| mes de octubre del afio anterior.

- Para cbntratos de arriendo que empiezan a correr durante el periodo 01 de julio al 31 de
diciembre; se aplica la suma de indice del mes de octubre del afio corriente.

- La suma de indice referente al mes de octubre, de la cual se ha

suma base; a no ser que haya otro acuerdo por indicacidn del afio.
es el indice del mes de octubre del afio,

adaptado ¢l arriendo base, es la
Afio base segin acuerdo mutyal

5. FIRMAS: Estocolmo, septiembre de 2004
PROPIETARIO: Fastighets AB Linco INQUILINO: Estado de Chile
? Representado por Embajada de Chile
Firma ilegible
Jorge Carvajal

Firma ilegible
PeréTangerstad
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. REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
CONSULADO GENERAL EN ESTOCOLMO

Traduceion no oficial del documento de dos paginas Hamado en sueco FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL FOR

LOCAL.

CLAUSULA DE IMPUESTO DE PROPIEDAD para locales ANEXO 2

I.f

2.

REFERENCIA: Contrato de arriendo [N o<t inrvev s
PROPIETARIO: Fastighets AB Linco

INQUILINO: Embajada de Chile

CLAUSULA: En el caso de que partes de un inmueble tenga locales comerciales u
oficinas, el inquilino debe Pagar el impuesto de propiedad al propietario, a la misma

vez que pague el arriendo. La parte que corresponde pagar se especifica a
continuacién.

El inquilino tiene que, aparte del arriendo especificado en el contrato, pagar su parte
correspondiente def impuesto de propiedades. La parte del inquilino se considere un
3,39 ciento. Segin las reglas conocidas al firmar el contrato, la compensacién que el
inquilino debe pagar al iniciar el periodo de arriendo son 89.246 coronas suecas.

Las instrucciones indicadas al dorso tendran vigencia para el firmado acuerdo.

- FIRMAS: Estocolmo, septiembre de 2004

PROPYETARIO INQUILINO: Estado de Chile
Representado por Embajada de Chile

Firma ilegible . Firma ilegible

Per Téngerstad - Jorge Carvajal
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_ REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
CONSULADO GENERAL EN ESTOCOLMO

Traduc(j:iﬂn ro oficial del documento en 1 pagina lamado BILAGA 3 ANEXO 3

PARA: CONTRATO DE ARRIENDO DE LOCAL _

ENTRE EL PROPIETARIO: FASTIGHETS AB LINCO

Y EL INQUILINO: ESTADO DE CHILE REPRESENTADO POR LA EMBAJADA
DE CHILE

L Se incluye en el arriendo el agua caliente para el uso personal de las personas frabajando
: en el local. Consumo demas ¥ sus costos de desagiie seran pagados por el inquilino. Ese
consumo de agua se calcula con un contador de agua adquirido por el inquilino.

2. Los costos para instalaciones y mantenimiento de sistemas de aire acondicionado fuera del
sistema normal del edificio seran pagados por el inquilino.

3. El inquilino tiene que tener la aprobacion escrita del propietario, asimismo, de la autoridad
. competente, si corresponde, después de la entrega de la llave, st quiere hacer trabajos de
cambio o de mejoramiento del local. En el caso de gestiones de cambio requeridos por el
inquilino y aprobados por el propietario, todos los costos de construccidn, proyeccion,
planes, administracion etc., serdn pagados por el inquilino. Gestiones de cambio se
permite solamente si se hayan anotados en los planes respectivas por el arquitecto del
propietario. Los costos de eso serdn pagados por el inquilino.

4. Elinguilino al traslado del local — tomando en cucnta un desgaste normal — debe entregar
. ellocal en perfecto estado. Si el propietario lo permite, se mantiene el local con los

arreglos y cambios efectuados, y el mobiliario sera entregado al propietario sin Pagos, si
no se ha firmado otro acuerdo antes del traslado.

3. El propietario tiene derecho a realizar gestiones de tubos para calefaccién, aire
: acondicionado, agua, desagie, gas, electricidad o ventilacién, en ¢l local. En este caso el
inquilino tendré derecho al arriendo reducido o una compensacion por dafios o intrusién,

6. . Elinquilino no tendra derecho a compensacién o reduceidn del arriendo por dafios o
~ intrusién, causados por el inguilino, como paros del ascensor ¥ su equipo, tubos de agua,
calefaccién, desagiie, gas, electricidad 0 ventilacion.,

7. Elinquilino no tiene derecho a arrendar el local

0 partes del local a otros, sin permiso del
propietario.

8  Se puede colocar letreros dentro o en ¢l edificio después de haber conseguido un acuerdo
+ especial con el propietario.

Solna, él 16 de septiembre del 2004

Estocolmo, el 16 de septicmbre del 2004
Fastighets AB Linco

Estado de Chile representado por
Embajada de Chile

Per Téngerstad Jorge Carvajal




FASTIGHETS AB

LINCO

Undertecknade Har denna dag {riiffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL,

Sid 1 {4
Nr

Sndertec J Kryss i ruta inneb#r att den dérefter filfande texten giiller,
yresy : . | Personariorgnr
|Fastighets AB Linco I
Hyresgist [Chilenska staten représentersd av [Personniiorgnr
iChiles Ambassad
Lokalens adress | Kommun Fastighetsbeteckning
mm Stockholm
Gata Trappor/hus Ligenhet nr
] [ ]
Aviseringsadress
Lokalens skick Lokalen med fillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas Sk
ochanvindning |Kontor )
Lokalens storlek | Bufiksarea | Kontorsarea | Lagerarea i Ovrig area
och omfatining | plan i m? plan |m? plan |m? plan  |m? plan |m?
4 198 1 11 Total vta 209 kvm
Angivna areor

har har inte infr avialets tecknande gemensamt mélts upp.

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfér avvikelsen inte ratt iar hyresgasten till terbetalning
respektive hyresvarden ratt ill hogre hyra.

[Eilaga

% Omfatiningen av de forhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar). 4
parkerings- garage-
tillfart fdr bil plats f&r plats(er) for plats(er) for
féri- och plats skyltskap/
urfastning _'] fr skylt automat hil(ar} _] bil{ar) _|
Inredning m m

Lokalen uthyrs

"~ |Bilaga
g utan sérskild f8r verksamheten avsedd inredning D med sérskild f8r verksamheten avsedd inredning enl bilaga

—
Vid hyresférhéllandets upphdrande skall hyresgésten, om inte annan dverenskommelse traffats, bortféra honom tillhérig egendom
och aterstalla lokalerna | godtagbart skick,
Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhaliandet gemensamt genomibra besiktning av lokalerna,
Cm till falid av hyresgastens atglrder — vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande — lokalen vid avilyttningen innehdller
material, som inte srskilt dverenskommits att hyresvirden svarar 161, skall hyresgasten avigsna materialet efier ersifta hyresvarden
dennes kostnader for kvittblivning sasom forekommande avfallsskait, fransport och avgift for deponering eller motsvarande,

Ledningar f&r Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni fran den anslutningspunkt operatdren anger
telefoni {ill de stallen | Iokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden viljer.
Hyresvirden bekostar motsvarande fedningsdragning fram tifl lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvarden.
Ledntngar for Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av tedningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt
datakommunika- operatdren anger lill de stéllen i lokalen som hyresgasten | samrad med hyresvérden viljer,
tion Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram tili lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgésten men skall ske | samrad med hyresvéirden.
Hyrestid Fran och med den j Tiil och med den
2004-01-01 2006-12-31
Uppsigningstidf
Férlangningstid Uppséigning av detta kontrakt skall ske skriftigen minst g manader fére den avialade hyrestidens utgang
i annat fall & kontraktet foddngt med 3 ar for varje gang.
Virme och
varmvatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérjs av m hyresvarden |—| hyresgasien
Varmvatien tillhandahalls m hela &ret !—l inte alls l_]
Upplysning :

Observera att det i vissa fall f6rutom kryss | ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet far att
tverenskommelsen i bilagan skall bfi tilamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ritt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se 1 bvrigt Handledning uppratiad av organisationema,

Sign / | Sign
7 s




Undertecknade har denna dag traffat fdljande hyresavtal:

EOR LOKAL

.

Krysé i ruta innebdr att den direfter f8ljande texten giller.

k./

Hyra Kronor :
602.800 kr per &r utgbrande D total hyra hyra exid nedan markerade tiftigg
Index- : [ Bilaga
Klausul % Andring av avan angiven hyra sker | enfighet med bifogade indexklausul 1
Kostnad fér | | Bilaga
virme och .
varmvatten Bréinsle/Varmetilligy ulgdr i enlighet med bifogade klausul
VA-kostnad . . IBilaga
Va-tillagg utgar | enlighet med bifogade klausul galler ej normal fd&rbrukn 3
Kyla Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilations- ) ) ) | Bilaga
Ventilation anlaggning ersétts i enlighet med bifogade kiausul g&ller ej normal férbrukn 3
El E :
j ingari hyrén ISz] hyresgésien har eget abonnemang
Trapp- : .
stidning ] ingarihyran I—l ombesdrjs och bekostas av hyresgasten
Emballage- ; . .
och 1 den omfattning det Aligger hyresvirden att dels tilhandahilia utrymme {61 lagring av sopor/emballage dels ordna borttransport av sadant
sophamtning |afan Afigger det hyresgasten att sorlera och placera aviall i avsett karl p4 avsedd plats liksom att ufan kompensation medverka till den
yiterigare kailsortering som hyresvarden kan komma att besluta.
Emballage- ach sophamtning
E ingari hyran
:] ombes&rjs och bekostas av hyresgésten (dock Aligger det hyresvirden att tilthandahaha sopkar och erforderligt soputrymme)
z ingéri hyran betriffande nedan markerade avfalisfraktioner. Det aligger hyresgasten att sjslv svara f8r och bekosta
. uppsamling, sortering, lagring och fransport av hos hyresgésten frekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.
- E hushallsaviall EI lysrér D hérda plastfdrpackningar
[ 1] grovsopor L] metaimmackningar farligt aviall enligt férordning (1996:971) om farligt avial
j komposterbart avfall D oférgade glasférpackningar D
:] tidningspapper D férgade glasfdrpackningar D
: _] batterier [—‘ pappfbrpackningar ]_|
Snétéjning f {Bilaga
och sandning 7} ingari hyran [ ] ombestis och bekostas av hyresgasten [ ] ent bi
Fastighets- | . ' |Bitaga
skatt —wl ingar i hyran m ersattning hirfor erdggs enligt sarskild verenskommelse 2
Ofrutsedda Skulls efter avialets tecknands ofénitsedda kostnadsdkningar uppkomma f6r fastigheten p4 grund av
kostnader © a) inférande eller hbjning av sirskild f&r fastigheten utgaende skatt, avgiit eller palaga varom riksdag, regsring, kemmun eller
myndighet kan komma att besluta
b) generella ombyggnadsatgsrder eller iknande pa fastigheten som ef enbart avser lokalen och som hyresvarden aliggs att
: utfra il flid av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet )
skall hyresgdsten med verkan fran intradd kestnadsdkning er3gga ersattning till hyresvirden for pd lokalen beléipande andal av den
{otala &rliga kostnadstkningen fér fastigheten,
Lokalens andefér 3,39 procent. Har andelen ef angivits utgtrs denna av hyresgastens hyra {exkl eventuetl moms} i fsehéllande titi i
fésﬁgheten uigdende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden for kostnadsBkningen. Fér ej vihyrd dokal gors darvid en
ug:pskattnlng av marknadshyran f8r lokalen,
Med skatt enligt a} ovan avses ej moms och fasiighetsskaﬂ i den man ersattning harfor erlaggs | enlighet med Sverenskommelse.
led offfrutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid avtalets ingdende inte beslutats av de under a) och b} angivna
instansema, Ers#ttningen erlaggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning,
Upplysning ;

Observera att det i vissa:fall forufom kryss i ruta ocksa erfordras att bitaga fogas 4ilf avtalet fer att
Sverenskommelsen i bilagan skall bii tillamplig, Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt tilt neds&tining av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i bvrigt Handledning uppréttad av organisationema

Sign Sign
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Undertecknade har denna dag triffat fSljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT

Sid 3 {4)
FOR LOKAL

Nr

Mervirdesskatt
{moms)

Hyrans

Kryss 1 ruta innebdr att den direfter féljande texten galler.
yrning av lokalen. Hyresgasten skall utdver hyran erizgga vid

Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms far uth
varje fillfélie géllande moms.

X
.

Momsen som erliggs samidigt med hyran berknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for
;| moms pd hyra, pa i frekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersatiningar.

Om fastighetsdgarenshyresviirden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyidig till moms fér uthyrning av lokalen skall
hyrasgésten utdver hyran erlagga vid varje tilifdlle gallande moms.

|| Om hyresvarden til f5ljd av hyresgastens sjslvstandiga agerands — sdsom u
;| eget bolag), eller Bverlatelse — biir aterbetamningsskyldig for moms enligt bestam
| fullt ut ersatte hyresvirden med det Aterbetalda beloppet. Hyresg&sten skall vidare ut
‘| fljer av hyresvardens fororade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnaderna

betalning

{Hyran erlaggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fowe varje

kalendermanads barjan RI kalenderkvartals bdrjan i

I Postgiro nr
genom insatining pd

Réinta,
Betalnings-
paminnelse
Underhall m m

Vid fiirsenad hyresbetalning skall hyresgasten ertégga dels rénta enligt rantelagen, dels ersattning fir skriftlig betalningspaminnelse

| enligt lagen om ers&tining far inkassokostnader m m, Ersitning for paminnelse utgsr med belopp som vid varje tilltske galler enligt
/| férordningen om ersittning for inkassokostnader m m

Hyresvérden skall utféra och bekosta erforderligt underhall | Dock att hyresgasten svarar for
av lokalerna och av honom tillhandahdllen inredning

t Hyresgéstens underhalisskyldighet omfattar darutover
Hyresalisten skall utftra och bekosta erforderligt underhdll

av yiskikt pa golv, vaggar och tak jamie av inredning
tithandahalien av hvresvirden,

I Bilaga

%4

Om hyresgasten dsidosatter sin underhalisskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efler skrifilig anmodan Ager
hyresvarden ritt att fullgdra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad,

Bilaga

—l Fbrdelningen av underhalisansvaret framgér av s#rskild bilaga

Skétsel och drift {6 it annat Gverenskommits aligger det hyresvarden att | férekommande fall ombesdrja skétsel, drift och underhall av allménna
och gemensamma utrymmen.
Hyresgasten ager ¢] ratt att utan hyresviirdens skrifiliga gotkannande, i lokalen ellar eljest inom fastigheten, utfdra inrednings-
uchfeller installations- eller &ndringsarbeten som direkt bersr bérande byggnadsdelar eller far fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhariga hyresvarden.
Sprinklerhuvudan och anordningar fr ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning s3 alt effekten av sidana ancrdningar
férsamras. Det dligger hyresghsten att vid utfdrande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvam-
ningsanordningar i allt viisentigt behalls, .

Revisions-

bestktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesikining av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgasien tillhérig
Installation, &ligger det hyresgasten att P4 egen bekostnad inom av myndigheten fsreskriven tid utfora begérda atgarder. Om

hyresgasien inom namnda fid ej Atgardat fel och brister ager hyresvarden raft att p& hyresgastens bekostnad utfdra sadana &tgarder
som myndigheten foreskrivit.

Tillg&nglighet till
vissa utrymmen

Ulrymmen som fastighetsskbtare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AR eller motsvarande miste ha tillgang tifl, skall

vad ankommer pa hyresg#sten hallas 13kt tillgangliga gencm att inte blockera tilttradet ill sadana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru- :
deklarationer Om hyresgsten | enlighet med bestammelser i detta avial eller eliest utfdr underhélls-, forbattrings- eller andringsarbeten avsesnde
lokalen skall han fér hyresvarden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — | den man sadana finns utarbetade
— {or de produkter och material som skall tiliforas lokalen. )
PBL.-avgifter )
Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i Iokalerna och hyresvarden till f6lid harav entigt reglema | PBL tvingas
utge byggnadsavgift efler tiltiggsavgift skall hyresgasten fill hyresvérden utge motsvarande belopp.
Nedskttning
av hyra Hyresgasten har inte rétt till nedsattning i hyran f5r tid ¢4 hyresvarden later utfora arbete for att satia lagenheten i aviatat skick eller
annat arbete som sarskilt anges | avtalet.
Hyresglstens ritt till neds&tining av hyran nér hyresvirden utfsr sedvanligt underh3ll av de férhyrda lokalerna lBilaga
elter fastigheten i tvrigt regleras | bilaga.
Myndighetskrav Det aligger
mm att pd eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av frsikringsbolag eller
byggnadsndmnd, milig- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet efler annan myndighet
efter tilitrédesdagen kan komma att kravas fr lokalens nyttiande for avsedd anvéndning.
_'| hyresvarden m hyresgasten Hyresgdsten skall samrdda med hyresvérden innan algarder vidtas.
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bifaga fogas till avtalet for aft
dverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt iill nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall,

Se i dvrigt Handledning upprattad av organisafionema.
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Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal:

LD AN I VW IN B I T *

FOR LowaL v I

Kryss i ruta innebdr att den direfter fSljands texten géller.

Skyltar, markiser,
fiinster, dérrar efc

j-lyresgas!en Ager efter samrdd med hyresvérden ratt att uppsgtta for verksamheten sedvaniig skylt, under fSrutsatining, att
hyresvarden ej har befogad anledning att vagra och att hyresgésten inh&mtat erforderliga tillstand av berdrda myndigheter. Vid
aviytining &ligger det hyresgisten att aterstalia hustasaden | godtaghart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering Aligger det hyresg4sten aft pa egen bekostnad och utan erséttning
nedmontera och afer uppmontera skyltar, markiser och antenner,

Hyresvirden forbinder sig atf inte upps#tia automater och skyltskap & yitervaggarna fill de av hyresgésten forhyrda lokalemna utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten optionsritt att uppsitta automater och skyltskap & ifrdgavarande viggar.

:l Hyresvérden

E Hyresgétsten  svarar f8r skador p& grund av &verkan 2 @ fanster D skyltfdnster > entrédsrar

N
m skyitar |—|

Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakihailla glasf8rsikring betraffande samiliga til lokalema hdrande skyltfbnster och

entrédbrrar,
Lasanordningar | Det ligger att ulrusta lokalemna med s&dana Ias- och staldskyddsanordningar
_' Hyresvarden m Hyresgasten som kravs {3 hyresgéstens afférs- eller foretagsfirsakring.
Farce majeure Hyresviirden fritager sig fran skyldighet'att fullgdra sin del av avialet och fran skyldighet att erl#gga skadestand om hans &taganden
inte alls eller endast till onormalt hag kosinad kan tullgdras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstillclse,
blockad, stdsvada, explosion efler ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden Inte rader éver och Inte heller kunnat férutse,
Sékerhet Frutsiittning for detta avtals giltighet &r att sikerhet i form ay | Bilaga
] bankgacanti [7] borgen [ l#mnas senast den
Sirskilda : . | Bilaga
bestimmelser Foérfallodagar &r 10/1, 10/4, 10/7 och 10/10
Sarskilda bestimmelser 3
'f'l[lagg Byggvarudeklar_auoner: Vid kon@raktstidens ufgang ska det vara majligt for hyresgéisten att ta bort och ta med sig det
_materla? som anvéints vid dessa férbattringsarbeten, under forutséttning ait det inte medfor skador pa den fSrhyrda lokalen,
. I;Iy;esv?rden ka:n ocksa, om sa Snskas, behalla de forbattringar som tillfarts lokalen, under fSrutsattning att hyresgasten far
betalt for materiatkostnaderna. '
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande tar inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka pal;tema tagit var
sitt Tidigare avial mellan partema avseende denna lokal upph&r att gélla fr o m detta avials ikrafitradande.
Ort/datum g 09 Ort/datum ’
Stockholm 2004-p6- /& Stockholm 2003-08- 2 A" So\
Hyresvard Hyresgast A N
Fastighets AB Linco Chiles Ag ] =/ X0, N\ =
rd [ &
: , ) > g
Namnfortydligande & Namnfartydiigande COCCH
Per Té&ngerstad
Overens- Pa grund av denna dag traffad dverenskommelse upph@r konfraktet att gélla
kommelse fr o m den till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avflytta,
om avflytining Ortidatum ‘ Ort/datum
| Hyresvard Hyresgast
Qverlatelse Ovanstiende hyreskonirakt dveridtes -
from den pa
Erénlrédande hyresgast . Tilltradande hyresgast | Personnrforgnr
Ovanstiende Ort/datum Hyresvard
Sverlitelse :
godkinnes
Upplysning

Observera att det i vissa fall frutom kryss | ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till aviatet for att

Gverenskommelsen § bilay
fastighetsskatt och om .
Se i dwrigt Handledning upprattad av organisationama.

gan skali bii tillimplig. Det galier exempalvis indexklausul, kiausul om
hyresg#stens ratt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhall, -

i

Fastighetsligarna Sverl

ges formullir nr 12B, uppriittat 1998 1 samrad med Svensk Hande! och Sverlges Hotell och Restaurangftretagare,
Eftertryck férhjudes. ; !
Li¢ ar: 2058-7458-5168-53.; Ver nr: 5.0. Licensierad tik Fastighets AB Linco.




N

e

Avser

FASTIGHETS 4p

INDEXKL U
LINCO for lokal AUSUL Bilaganr 1 e

Anvisningar-se sid 2.

+

Hyreskontrakt nr

| i fastigheten

Hyresviird

Fastighets AB Linco

Hyresgiist

Klausul

Chiles Ambassad

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 602. 800 kr skali 100 %

eller Kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med hé&nsyn till

forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
utga med en viss procent & bashyran enligt nedanstaende grunder,

— For hyresavtal som borjar I6pa ndgon géng under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad tilf indextalet f6r oktober manad sret innan.

— For hyresavtal som béijar I6pa ndgon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet fér oktober maénad under samma tid,

— Indextalet f5r den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgr bastal
savida inte annat avialats enligt féljande genom angivande av &r. Annat dverenskommet
bastal, ndmiigen indextalet fér okiober manad ar

Skulle indextalet nagon pafdljande oktobermanad ha sti
utga med det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortsatiningen skall

tiliagg utga i férhallande til indexéndringarna, varvid hyresféréndringen beraknas pa basis av den
procentuelia féréndringen mellan bastalet och indextalet for respektive okiobermanad.

git i férhéllande till bastalet, skall tillagg

Utgaende hyra skall dock aldrig séttas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyres&ndringen sker alltid fro m 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrékning.

Underskrift

Ort/datum L &G / é; Ort/datumn
Stockholm 2007-08" Stockholm 2003-08

Hyresvard Hyresgist
Fastighets AB Linco Chiles Ambassad

vy

Hyresgist
v

Per Tingerstad . 9

Hyresvérdens egen notering om bastal:
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Anvisningar till Indexklausul fr lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det | avtalet angivna hyresbeloppet skall utgéra bashyra #r en férhandlingsfraga och

kan bero pa hyresviltkoren i dvrigt (sasom exempelvis hyrans storlek i kr/m? och &r samt vilka dvriga forpliktelser
som avilar hyr@esgéisten m m).

Bastalet

Indextalet f6r den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet sdvida inte annat anges
genom angivande av ar (se bestdmmelserna pa omstaende sida).

Jamforelse mellan indextalen sker s snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har okioberindex
blivit k&nt i mitten av november. ‘

Bergkning av tilligget

1) Berékna skilinaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skilinaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilléggéts storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

a) Antagréatt bashyran &r 75 000 kr/&r och &r anpassad till oktoberindex 1966, som &r 255,9.
Oktoberindex f6r 1998 ar 257,3.

1) Skillnaden mellan indextalet 257,3 och bastalet 255,9 &r1.4.
2)14 div;iderat med bastalet 255,9 ger en kvot p& 0,0055 (dvs 0,55%).

3) Denna: kvot 0,0055 (dvs 0,55%) multiplicerad med bashyran 75 000 kr blir 410 kr, vilket alltsa blir
tillagget for &r 1999 eniigt klausulen.

b) Antag att bashyran istéllet &r anpassad till 1997 &rs oktoberindex som &r 259,6.

1) Skillnaiden melian indextalet 257,3 och bastalet 259,6 ar negativ och féranleder dérmed inget tillagg.
Deti a;vtafet angivna hyresbeloppet géller.
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FASTIGHETS A3 . FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
LINCO

for lokal [Bitaga nr
2
i i
Tillhor Hyreskoniraki ne | i fastigheten -
Hyresvérd
Fastighets AB Linco
Hyresgist
Chiles Ambassad
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.
1 den mén de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blinsr skatttepliktig till fastighetsskatt skall hyresgésten
:samtidigt med hyran till hyresvirden erlagga ersattning harfor enligt markerat alternativ.
( Hyresgé#sten skall uttiver i avtalet angivet hyresbelopp arligen erlagga ersattning for sin ande! av vid varje
; tillfalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skall anses vara 3 39 procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgdr erséttningen vid hyrestidens
birian 89.246 kr per ar. ’
I:l Erséttning for pa Iokalen beltpande andel av fastighetsékatt ing&r i det i avtalet angivna hyresheloppet
? och utgdr vid avtalets tecknande kr. .
Lokalens ande! av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara procent. Hyresgésten skall erldgga
erséttning for sin andel av, efter avialets tecknande, intréffade &ndringar (cavsett skilet hartill) av
fastighetsskatten for lokaler i den man skatten verstiger den i hyran ingaende ersattningen for
_ fastighetsskatten.
\\, : Skulle fastighetsskatten minska/upphtra s4 att hyresgiistens andef av ersattningen understiger den ersattning
: som enligt ovan ingér i den i avtalst angivna hyran skall hyran likval utga med minst ursprungligt belopp.
; : Sélunda medfdr i avtalet fSrekommande andra Klaustler {t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten
: betalar &rkan vara hiigre an den | avialet angivna hyressumman.
Hyresgastens ovan angivna ande! som skall vara oféréndrad under hyrestiden har ber&knats enligt foljande:
209/6174%100=3,39%
263.640.000x1x3,39%=89.246 kr
fTaxering_s_._vé'eret kan komma att &ndras under avtalsperioden
; ZPé omstaende sida intagna anvisningar galler fr avtalet.
Underskrift Ort, datum 4 ©7 -/ & Ort, datum
Stockholm 2002-08 Stockholm 2003-08
N H;yresvard Hyresgést ‘
&= .|Fastighets AB Linco Chiles Amba;
C -~
Per Tingersta ]




1. : :
Klausulen #r utformad | juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken

fastfghetsskatt géller f6r lokaler. Klausulen har darfdr en lydelse som gor att den kan inforas i avtal
som tecknas innan skatt utgar liksom | avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ers&ttningen skail kompensera fér Skade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skaft-
skyldig. Skattskyldig &r fastighetséigare/hyresvird. Om handelsbolag 4r fastighetssigare/ hyresvard
var enligt tidigare regler del3garna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis #ndock betalas till hyres-
vérden. Efter den 1 januari 1997 ar déremot handelsbolag som #gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3 ‘

Enligt 19 § hyreslagen skall hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestamd | hyresavtalet.
Om hyrestiden &r bestimd och minst tre ar galler dessutom forbehall om att hyran skall utgd med
belopp som bestims enligt en "annan berdkningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvéirden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera alit efter som skatten andras. Vidare maste
ber8kningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsatter darfdr att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgésten skall betala ersattning fér,

Enligt de regler som galler vid denna kiausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av
taxeringsvirdet f5r lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxerings-
beskedet. Hyresgaistens ande! av skatten fér lokalen kan bestimmas som forhdllandet mellan den
area hyresgéisten hyr och uthymingsbar lokalarea i fastigheten eller som fdrhallandet melian
hyresgastens hyra och de totala lokalhyroma i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssétt parterna valjer. Aven andra berékningsgrunder
kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock hyresgéstens andel vara ofdrandrad under hyrestiden
ochidémed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att bersknas och eventuella
férandringar i uthymingsliget.

Det &r ampligt att p& darf5r avsett stille ange hur lokalens andel har beriknats. Skulle uppgift
hérom inte fyllas i skall det dock inte medf®ra att bverenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika vardear och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten skall betala
erséttning — skall endast avse den byggnad dar lokalen &r bel4gen. Med byggnad avses normait
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hémtas fran den underrattelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten tilistslit fastighetségaren, Den fastighetsdgare som har

problem med att berikna hyresgéstens andel bér ta kontakt med sin fastighetsgarefsrening f5r aft £a
hjalp.

Fyil | hyresgastens andel!

4

Klausulen innehaller tva alternativ. 1 dot férsta utgar erséttning for skatten som ett tilldgg "vid sidan”
om det | avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner skatten forsvinner tilldgget automatiskt. Det andra
alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar erséttning fr den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skilet hartill (t ex hdjd skattesats, Skat taxeringsvirde
m m) skall hyresgésten dock betala erséttning fér den tkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna
atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkluderar erséttning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphdrf). Givetvis skall hyresgasten alltiamt betala andra fore-
kommande tillagg sasom for indexférandringar, &ndrade branslekostnader osv.

5

Lde;n man hyresgéisten skall betala tillagg for fastighsetsskatt bor tilidgget redovisas separat pa
yresavin.

6

Mar!}:era med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt
aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel bergknats.
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BILAGA 3

TILL: HYRESAVTAL [

MELLAN HYRESVARDEN : FASTIGHETS AB LINCO
OCH HY}@ESGASTEN: CHILES AMBASSAD
1.

7.

8.

I"hyrz:m ingér ersittning for tillhandahillande av vatten for de i lokalen arbetandes personliga behov.
Ovrig vattenforbrukning jimte dirj belépande avloppsavgifter skall hyresgisten ersitta. Denna
vattenmingd uppmites med av hyresgisten anskaffad vattenmitare.

Kostzfzadema for installation, drift och underhll av kyl-

och ventilationsanliggning utéver husets
normala standard ersittes av hyresgisten.

crsatter hyresgisten samtliga dirav uppkommande byggnadskostnader, projekteringskostnader,
titningar, administrationskostnader o dyl. Andtingsatbete fir utforas endast direst detsamma av

hyresvirdens arkitekt och 6vriga konsulter inférts pi respektive rithingar och beskrivningat.
Kostnaderna hirfor ersittes av hyresgisten.

Hyresgisten skall vid avflyttning - med hinsyn till notmalt slitage - dterstilla lokalen i fullgott skick.
Medger hyresvirden, att intedning, ombyggnad eller annan indring av lokalerna mj bibehillas vid
hyrestidens utging, skall emellertid all dylik inredning etc kostnadsfritt tillfalla hytesvirden, sivida ¢
annat skriftligen avtalats fre avflyttningen, :

Hyresivb’.rden dger ritt att di han finner pakallat genom lokalen framdraga ledningar fér virme, kyla,
vatten, avlopp, gas, elektricitet eller ventilation. Hyresgisten iger dirvid ritt 41l skilig ersittning eller
nedsittning av hyran for skada eller intring i nyttjanderitten.

Hyreségisten dger icke ritt tll ersittning eller nedsittning’ av hyran for skada eller intring i
nyttjanderitten som fororsakas hyresgisten genom tllfilliga avbrott i hissmaskiner och Ovrig
hissutrustning, ledningat for virme, kyla, vatten, avlopp, gas, elektricitet eller ventilation.

Hyres;gisten aget cf ritt att utan hyresvitdens medgivande uthyra lokalen eller del av denna till annan.

Skylt i;)é eller inom fastigheten fir endast uppsittas efter att -sirskilt avtal hirom har triffats med
hyresvirden. ,

4 :
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